EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ANTEQUERA
REGISTRO GENERAL
AYUNTAMIENTO
ENTRADA - N°.:2023 22519
Fecha:19/09/2023 18:19

CONVENIO DE PLANEAMIENTO Y DE EJECUCION

En Antequera,a de Septiembre de 2023

De una parte:

D. , mayor de edad, con D.N.I. y domicilio a efectos de
notificaciones en.

Y de otrq,

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacion del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ANTEQUERA, con CIF y domicilio en

Los segundos, en nombre y representaciéon de la entidad
Las partes intervinientes, se reconocen capacidad suficiente para oftorgar el
presente CONVENIO DE PLANEAMIENTO Y EJECUCION vy en su virtud,
EXPONEN
PRIMERO: Que la entidad , es propietaria de las fincas

registrales, incluidas en el sector denominado SUNC-HM ‘“Huertos de la
Moraleda”.

SEGUNDO.- El Plan General de Ordenacidén Urbanistica de Antequera, define
el Sector de Suelo urbano no consolidado SUNC-HM “Huertos de la
Moraleda” con los siguientes pardmetros urbanisticos:
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QORDEMNACION ESTRUCTURAL

EPERFCIETOTAL W | ARSADE APRCAECHAMENTD | APROVECHAMIENTD | APROVECHAMENTD 1% zog

BUELD REPSATD WEDID LM CEETIVG Liss ELEETAO Liss CEEION APRONVECAMIENTO Las
L
£0.358,57 AR-4a 13.025 40 20.435,05 17.A77.75 1.308,54 1403 88
COEF
LSO GLOBAL EDIFICASLIDAD | TECHO MAXIMO MZT | DENSDAD MAxMA | HINERD MAXIMG 5 TECHD VPO TECHD MINIMG VPO
GLOBA NETIMIS s VIVIENDAE

FResigencial LIS 27.EST,3TES 35 178 30 % ded becho 30% de las viv. del

residencial ambiin

QBJETIVOS ¥ CRITERIOS: ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

A) DelimEacion de una Unidad de EjeCucion en la zona denominada "Huertos de la Morakeda® en el Imite ofental del casco historico ¥ clasMcada
achuaiments como Sueio Mo Urbanizabie. Se aia de una zona esiaidgica, sihiada Junio a aigunos de los elemenios Ristoricos mas emblematioos
pero gue presenta tmseras de edificaciones residenciales que degradan i Imagen urbanisbca de la cludad. 3e propone una actuacion residencial
Integrada en & palsaje del casco histénoo gue recomponga ks imagen urbana en stk zona, acompaflada de la creacion de importantes jandines pan
pallar = déficit de zonas verdes exshentes &n este borde del casco histdrico.

B)] El razado viaro refiejado en ios planos del Plan es vinoulande en cuanio 3 las propuesias de conexion con los viados wrbanos exisientes,
deblendo & Flan Farcial ajustor su trazado y seccion definiivos. Preverd un vial de servicko, con ancho minimo de & mm en la trasera de la manzana
de CF Fresca.

G Con el in de solucionar los probiemas de frafico gque genem el uso comercial propuesio, se adecuann los accesos al secior desde la Fia. De
‘Granada soluconando la achual glorieta Incompleta, dejando &1 anco existente &n el centro de ks misma. Esta condiclon se considera vinculante pam
& desarmolio de esie secior deblendo Inclulrse en &l Estudio de Detlle y Proyecto de Urbanizacian del secior.

D) La ordenacion y distribucion general de las parcelas edicables y zonas verdes refisjadas &n los Flanos de Ordenacion, son vinculanies. Cedera la
superficie de parques ¥ jJardines que se ndican en los Planos de Cndenacian del Plan General.

E] Las alineaciones refiejadas £n los plancs del Flan son indicalivas, pudiendo & Flan Farclal modificarias en base al proyecio concrefo que se
Impianis.

F) Altura maxima de la edficacion FE+1 en cualkquler seccién longhudinal o ransversal.

13 El conjunio se nesolverd con un proyecs de cardcter unkario a fin de garaniizar la caldad del conjunio, |a cndenacksn amultechnica de la nueva
edficacksn ¥ su adecuda IMpiantacion en el entomo ded conjunto historico, eniendo consideracion especial el Impacio visual que pudieran producie
Ias cublerias del uso comercial.

H} la ordenacion pormencrizada de esie ambitc ¥ la materailzacion del aprovechamiento wbanistico provisio estaran condiclonados por las
afecciones gue se deriven de la probeccion arguecidgica ¥ ded BIC Conjunio Histdrco, siendo preceptive & informe favorable de la Delegacion de
Culurs de |a Juniy de Andalucia.

Il Serdn de obligado cumplimiznto las Medigas o= Profecokia, Cap. & Thwoe [T o= fa Normative Urbanistica del PGOU &n parbicular, &1 control

argueciigin e realizard segin lo estabiecido en e art 2.5.29 de dichas Mormas.
COTACIONES LOCALEE MINIMAS =g % MAXIMO DE =0 ORDEMANZA DE ALTURA MAXIMA W DE PLANTAS
COMPATIELE Lao PROHIBIDD REFERSMCIA
COMPATIELE
ELEL sagin planos de orenacdn del POOU, Tafciark 25 % sl imhe Eagin [RF (WC}{TE) Flanta Baa +1
SLE segin LOUA y reglaments de aplicaciin comensal tovtal ofdenanz

CARGAS ¥ CONMDICKINER DE EJECUCION

1. Deberd costear y ejecutar las obras de urbanizacion de los visles proyectados y de las conexiones con la mma viaria urbana, inclidas ks
Intersecciones. . Deberd cosbear ¥ elecutar el ajardinamiento de las zonas wvendes de cesion. 3. Deberd, en su caso, ¥ de acuemdo con =l
Ayuntamiento, cosbear ¥ ejecutar las obras necesarias para la ampilacion o refuerzo de las redes de infraesiructuras sl i intensidad del uso generado
o requiere. £, Esta actuacion lieva como carga extema la resclucion de la giorieda de la Fueria de Granada, segin se Indica en & anterior apartado
de ordenacion pormenonizada precepbiva. 5. Deberd realzar esbudios argueciogicos previos. 5. Ge deberd contar con informe vinculanie de la
Agencia Andakza del Agua sobre recursos hidricos y sobre las estimaciones del Dominic Fiblco Hidrdulce, zona de servidumbre e inundablidad.
TEl planeamiento de desamolio deberd especificar las medidas a adoptar encaminadas a la prevencion y confrol de las zonas con Imitaciones
consiructivas por pendientes.

AFECCICHES

EIC Conjurdo Histroo-Arfisico de Anfeguera ¥ Yaoimiemio Arqusoldgico n® 51, Casoo Urbano de Ami=guera: con anteroridad a ks aprobacion del
plareamiento de desarolio se reallzardn los estudios argueoldgicos prevics determinados por fa Conseleris de Cultura en funcin del proyecto
presentada, segun dispuesio en el art. 29 de la ley LFHA-2007. Los resultados serdn valorados por dicha Consejeria gue, &n su caso, establecerd las
cautelas armuecidgicas apropiadas ¥ Ia viabildad de la achuacion urbanistica.

Plar Especial de Profeccidn ¥ Refbema infevor del Casoo hisinco de Anfequera vipenfe: el Estudic de Detalle resclverd la zona afeciads PEPRI de
acuerdo con ks Normativa del mismo.

GESTION ¥ PROGRAMACION

ESETEMA DE ACTLUMCION METRUMENTO DE AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO COMETRUBLICION A PLAZAD DE EECUCION
DESARRCLLOD MEDID COETEE DE
MFRAEETRUCTURAS
YWURE DEES. O3
COMPENZACION FLAN PARCIAL AR-43 0,3750 Segon repario de B ARO2
costes AMEXD.2

TERCERO.- Anadlizada la ficha de planeamiento se ha observado la siguiente
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problemdtica:
PROBLEMATICA

DESCO

= HUEVD

- HUEVD

DICHO

PLAMTE

PROVOCARIA QUE LAS TRASERAS DE LA EDIFICAC
LA URBANIZA
C/FRESCA PR

PREEXBTENCIA; CALLEMON D
MO ENTEMDEMOS
L& Cf VIRGEN DE

=  EDIFICABILUDAD, ZOMAS VERDES Y VIARED:
MPEMSACION EMTRE LAS SUPERFICIES DE LAS JOMAS VERDES Y VIARID BN RELACION CON LA EDIACABILIDAD, LO QUE
PROWVOCA UNAS CARGAS DE URBANIZACKIN MUY ELEVADAS

- UMITACIOM DEL N° DE PLANTAS (PB+1+BAJC CUBIERTA). ORDEMAMIA M.C.:
LA COMBINACION DE AMBOS FACTORES PERMITE AGOTAR LA
VIVIENDAS. EL RESULTADO: VIVIENDAS DE
LA ORDEMANIA DE MANIANA CERRADA MO ES COMPATIBLE CO»
EL PUMTO DE WISTA ECOMOMICO LA SOLUCION DE UM NOCLED DE ESCALERAS PARA 2,5 PLANTAS, LA OTRA OPCIGN ES COMSTRUIR
UNIFAMILIARES DE TRES PLAMTAS (2.5) CON UM TAMARD QUE EL MERCADO NO PUEDE SOPORTAR

E UN TAMARO FUERA DE MERCADO

viAL DE COMEXION CAMINO DE LA MORALEDA CON CALLEJON DE URBINA:

M DE ESTE NUEVID V1AL GEMERAR[A PROBL
VOCADOS POR LA ACUSADA DIFEREMNCIA DE COTAS,

VIAL DE COMEXEON CAMING DE LA MORALEDA Y LA C/ TEMERIAS:
50 A UN MESON,
AF."") SALVO F‘O? E

- [MTERSECCIOM VIARIA DEL CAMING DE LA MORALEDA COM EL CALLEJOM DE URBINA.
LA PROPUESTA DE LA ROTOMDWA PLANTEADA EM LA PUERTA DE GRANADA NOS INDICA

SUMTO, PARTE DEL CUAL 5E CAMNALITARA POR EL CAMINO DE LA MORALEDA COMO

- EJECUCIOMN DE 300 PLAZAS DE ESTACIOMAMIENTO POBUCO:
SUPOME UN COSTE APROXIMADO CE 5
REPERCUSION 5.250

00 € (200 UDS x 35 ritfplaza x 500 €/}
A9 't m | 89,55 €/met

- ECIAICACEON EN LAS PARCELAS D9 ¥ D10:

AR FDIHCACION BN ESTA 7OMA DE VISTAS PRIVILEGIADAS MONOPOLIZA LAS MIEMAS IMPIDIENDO GrUE

APROPIE DE LAS MISMAS,
= SETEMAS GEMERALES ADSCRITOS:
CARGA DE LOS
REPERCUSION 473

SISTEMAS GEMERALES ADSCRITOS AL SECTOR DE 473920 €
2 Tt e 170 €

- SOLUCKSH DE INFRAESTRUCTURAS DE AMBITO GEMERAL:
RED AEREA DE
-CAUCE EXISTENTE EN EL 55

AEDLA TEMSION,

TOR.

- DEUMITACION DEL SECTOR:
EMCOMTRAMOS ALGUMOS PUNTOS EN LOS QUE POR MOTIVES VARKDS SE CUESTIOMA LA MEMA:
-IOMA COLEGIOS.

Rn{:l EAS Cf FRESCA,
CUENTRO Cf FRESCA.
/ TEMERIAS,

DIFICABILDAD PERD MO COMSEGUIR EL MOMERD MAXIMO DE

LA ALTURA MAXIMA, (FE+HBAID CUBIERTA). ES INVIABLE DES

M DE Cf FRESCA DIERAM FREMTE A LA FUTURA EDIFICACION DE LA 7OMA B,
A5 A LA CIMENTACION DE LAS TRASERAS DE LA EDIRCACION DE LA

'TJ’\JO ACC SJ T (_'Iu EL FC NS"._." QE Lu MﬂN“J\\IH (:ENI:R‘.'\L..*-L EMTRE

LA PREVESION DE TRAFICO INTEMSC EM
QPCIGN DE ACCESD AL CENTRO
AL NUEVD FOCO DE ATRACCION GQUE EN EL FUTURD GEMERARA EL SECTOR [TERCIARIO + RESIDENCIAL + ESTACIOMAMIENTO
PUBLICO)

LA PROBLEMATICA, DE TRAFICO GUE SE GEMERARA EM DICHA INTERSECCIOM ES EVIDENTE

=1 B

A ClIUDAD 5E

CONCLUSION %7

- LAS CARGAS IMPUESTAS POR EL PLAMN HACEMN INVIABLE LA PROM

CESN DE VIVIENDAS, DESDE EL PUNTO DE

VIETA ECONOMICO, DADO QUE EL PRECIO DE VENTA EN ANTEGIUERA, MO SUPERA, LOIS 1,800.00 €/m™
FRECIO DE COMSTRUCCION ACTUAL 1.000.00 €/t
CUARTO.- Es voluntad de la propiedad redefinir los pardmetros urbanisticos

con la finalidad de hacer viable el sector, para lo cual redliza la siguiente

propuesta:
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PROPUESTAS

-  EDIFICABILIDAD, IOMAS VERDES Y VIARIO:
LA PROPUESTA COMPENSA ESTOS TRES PARAMETROS
REDETRIBUYENDO LA EDIFICABIUDAD. SE PLANTEA
CISMINUIR LA CORRESPONDIENTE A TERCIARID

- LIMITACION DEL NUMERO DE PLANTAS (PB+1+BAJO CUBIERTA). ORDENANIA M.C.:
SE PROPOME PB+IL ALTURA PERFECTAMENTE COMPATIBLE COMN EL ENTORNO., DE ESTA FORMA
CONSEGUIMOS AGOTAR EL N° DE VIVIENDAS CON TAMANQS DE 125 m?/VIVIENDA UBRE Y DE 105 m?/
YIVIENDA PROTEGIDA,
POR OTRO LADO, SE PLANTEA DEFINIR UNA ORDENANIA ESPECKFICA QUE PERMITA DESARROLLAR LAS
ECIFICACIOMES PROPUESTAS EN EL PRESENTE DOCUMENTO

BISMINUYENDO
AUMENTAR EDIFIC

A SUPERFICIE DEL VIARIO Y
ABILIDAD RESIDENCIAL A COSTA DE

- MUEVO VIAL DE CONEXION CAMINO DE LA MORALEDA CON CALLEJON DE URBINA:
SE CREA UNA ZOMA VERDE QUE RESUELVE LA PROBLEMATICA DE LAS TRASERAS DE LA EDIFICACIO
C/ FRESCA, LO QUE PERMITIRA ATENUAR LA IMAGEN DE LAS MISMAS MEDIANTE UN FLTRO VISUAL VE
IGUALMENTE PERMITIRA MANTENER LA COTA DE CIMENTACION DE DICHAS EDIFICACIONES,

N DE LA
GETAL

- NUEVO VIAL DE CONEXION CAMING DE LA MORALEDA ¥ LA c/ TENER{AS:
ESTE VIARIO SE SUSTITUYE POR UN RECORRIDO PEATONAL, PERMITIENDO EL TRARICO RODADO
PARA EL ACCESO AL MESON. ESTE RECORRIDO CONECTARA PEATOMNALMENTE LA C/
CALLEJON DE ACCESO AL MESOMN

= INTERSECCION VIARIA DEL CAMINO DE LA MORALEDA CON EL CALLEJON DE URBINA.
SE DISENA UNA ROTONMDA PARA RESOLYER DICHA INTERSECCION

RESTRINGIDOD
TENERIAS CON El

- EDIFICACIOM EM LAS PARCELAS D9 Y D10:
SE ELIMINA LA EDIFICACION BN ESTA ZONA, PRESERYANDD LA CORNEA DEL RO

=  SISTEMAS GEMERALES ADSCRITOS:

LAS CARGAS DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR DE 473.920.98 € LAS ASUME EL PARKING

- DELMITACICHN DEL SECTOR:
SE CORRIGE LA DELIMITACION DEL SECTOR EN ESTOS CUATRO PUNTOS.

PLANO CON DEFINICION DE USOS.

Parcela Uso

A-1 Terciario

A-2 Espacios libres
B-1 Residencial libre
B-2 Espacios libres
B-3 Espacios libres
C-1 Residencial VPO
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D-2 Espacios libres

D-1 Equipamiento deportivo

E-1 Espacios libres

*E )

USO ASIGNADG

2]

B == ]

LUCRATIVO
ESPACIOS LIBRES

[

PROPUESTA DE MODIFICACION SECTOR SUNC-HM LA MORALEDA

DIFERENCIACION SUELO LUCRATIVO Y ZONA VERDE

sscaA /1250 ANTEQUERA 05 /L\ JAMSA

—— REAL ESTATE ——

En parcela D, se formalizard complejo inmobiliario con fitularidad privada la
superficie bajo rasante con uso de plazas de aparcamiento privado.

En el Plan de Reforma Interior se justificard la propuesta de altura PB+3, en
relacion al impacto visual y la continuidad de la trama urbana.

La tipologia edificatoria se ha de definir en el Plan de Reforma Interior, si bien
la misma se ha de adecuar a la tipologia propia del conjunto histérico de

Antequera.

Las propuestas no tienen cardcter vinculante, sino cardcter orientativo a

efectos de poder quedar definidas en el Plan de Reforma Interior que se
habrd de redactar e informar por los servicios técnicos municipales, asi como

organismo sectoriales competentes.
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QUINTO.- La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, dispone en su art. 29 que son actuaciones de
reforma interior en los vacios de suelo urbano que no cuenten con
ordenacién detallada o, teniéndola, se considere necesaria su revision.
Revision que podrd realizarse por el Plan de Reforma Interior.

La Disposicién Transitoria Tercera del Reglamento de la LISTA, refleja en su
punto tercero, que en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable
sectorizado las modificaciones de las determinaciones establecidas por los
instrumentos de planeamiento general podrdn redlizarse mediante el
correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada.

Por tanto, las modificaciones propuestas podrdn tframitarse mediante el
Instrumento de Planeamiento, Plan de Reforma Interior.

SEXTO.- El instrumento de ordenaciéon urbanistica detallada (Plan de Reforma
Interior) atendiendo a la situacién del sector en relacién al nicleo urbano vy la
importante dotacién de espacios libres de uso publico, con la finalidad de
aminorar el trédnsito rodado hacia el centro histérico, planteard la ejecucion
de aparcamiento bajo rasante en la parcela de cesidon obligatoria de
sistema local zona verde para lo cual de conformidad con lo dispuesto en el
art. 26.5 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana (RD
Legislativo 7/2015) y art. 168 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (Decreto 550/2022);
dispondrd la constitucidon de complejo inmobiliario de cardcter urbanistico,
siendo objeto de cesidn obligatoria la superficie en la rasante, adquiriendo la
propiedad privada los aprovechamientos resultantes del subsuelo de zonas
verdes para su destino a aparcamiento.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 9.3 b) en relacion con
el art. 115 de la Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia y art. 17 del Reglamento de la Ley de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, procede la tramitacién
administrativa del CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y EJECUCION.

19 de septiembre de 2023
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CLAUSULAS

AYUNTAMIENTO ANTEQUERA

Tramitard Plan de Reforma Interior, instado por la Junta de Compensacién de
conformidad con las determinaciones globales (densidad, ubicacidén de
aparcamientos...), debiendo establecer la ordenacidn pormenorizada vy
superficies de las parcelas de resultado asi como uso de las mismas, en el
instrumento de ordenacién detallada el cual serd valorado conforme a la
normativa urbanistica y sectorial de aplicacidén, sin que el presente convenio
vincule a la Administracion Actuante en la ordenacion pormenorizada.

Se constituird complejo inmobiliario en zona verde definida como parcela D,
en el cual se cederd la rasante de la parcela de dominio publico, quedando
en beneficio de la Junta de Compensacidn los aprovechamientos resultantes
del subsuelo destinados al uso de plazas de garagje privado.

JUNTA DE COMPENSACION

Se obliga a redactar para su tramitacidén administrativa en el plazo mdximo de
TRES MESES siguientes a la aprobacién del Convenio urbanistico, Plan de
Reforma Interior de conformidad a las determinaciones globales fijadas en el
convenio urbanistico y directrices dispuestas por la oficina técnica municipal.

La aprobacién definitiva del documento de Plan de Reforma Interior, quedard
supeditado a los informes sectoriales que deberdn ser emitidos por la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Histdrico.

Duracién:
De conformidad con lo dispuesto en el art. 49 h) 1°, el plazo de vigencia del
convenio se fija en CUATRO ANOS que se podrd prorrogar por un plazo de

hasta CUATRO ANOS adicionales si se acuerda de forma undnime por los
intervinientes.

Las partes aceptan el presente CONVENIO, asi como sus correspondientes
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Y para que asi conste, ambas partes firman en el lugar y fecha senalados en el
encabezamiento, a un solo efecto, dos ejemplares, uno para cada parte.

EL ALCALDE-PRESIDENTE EL REPRESENTANTE JUNTA
COMPENSACION
Fdo.: Fdo.:
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